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Informacje ogolne
Skyline Investment

v

Skyline Investment S.A. jest firmg doradczg specjalizujgca sie w pozyskiwaniu srodkow
finansowych dla firm lub ich wtascicieli oraz w inwestycjach kapitatowych na rynku
niepublicznym.

Spotka faczy dziatalnosé doradczg i inwestycyjng poprzez inwestycje w spotki niepubliczne,
w ktérych jednoczesnie petni role doradcy finansowego przy publicznych emisjach akgiji.
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Informacje o spotce -
kadra zarzgdzajgca

Jerzy Rey - Prezes Zarzadu
—  15-letnie doswiadczenie na rynku doradczym oraz 10 letnie na rynku inwestycyjnym
—  Cztonek Rady Nadzorczej w wielu spétkach notowanych na GPW
oraz niepublicznych

Jarostaw Tomczyk - Cztonek Zarzgdu, Dyrektor Finansowy
—  13-letnie doswiadczenie na rynku kapitatowym, w tym 10 lat w instytucjach
zarzadzajgcych aktywami
—  Cztonek Rady Nadzorczej w kilku spétkach notowanych na GPW oraz niepublicznych

Aneta Smolska — Prokurent, Dyrektor Zarzgdzajgcy

—  Cztonek Rady Nadzorczej w Skyline Bio Sp. z 0.0., Cztonek Rady Nadzorczej w Skyline Interim
Management Sp. z o.0.

Pawet Maj — Prokurent, Dyrektor Inwestycyjny

—  Cztonek Zarzadu oraz Rady Nadzorczej w kilku spdétkach niepublicznych
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Informacje o spotce
model biznesu

Doradztwo

Wzrost wartosci
Wynagrodzenie akcji, wyjscie

Z inwestycji
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Grupa Kapitatowa
Skyline Investment

SKyune

mvestment

skyllne

b i o

skyllne

teleinfo

sky

development

100,00% 98,51%* 85,47%

*Projektowanie i
wykonywanie
okablowania
strukturalnego
budynkoéw biurowych i
przemystowych oraz
budowa pod klucz
centrow przetwarzania
danych

* W dniu 22.10.2008 r. NWZ podjeto uchwate o podwyzszeniu kapitatu, ktéry jest w trakcie rejestracji.

*Dziatalno$¢ zwigzana z

rynkiem nieruchomosci,

gtéwnie dotyczaca
obrotu gruntami
komercyjnym

*Dziatalno$¢ dotyczaca
odnawialnych zrodet
energii oraz
przetwarzania odpadow
produkgciji roslinnej i
zwierzecej

sk/ymé

interim
management

-62,55%

«Zarzgdzanie
tymczasowe podmiotami
znajdujgcymi sie w
przejsciowo trudnej
sytuacji ekonomicznej,
przeprowadzanie
restrukturyzaciji
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Dziatalnosc inwestycyjna
aktualny portfel inwestycyjny

IDMSA

DOM MAKLERSKI

DM IDM S.A.

Udziat Skyline
Investment S.A.
1,01%

Wartos¢ zaangazowanych
srodkow: 3 min zt.

NTT System S.A.

Udziat Skyline
Investment S.A.
1,7%

Wartos¢ zaangazowanych
srodkow: 1,5 min zt.

'j KONSORCJUM
STALI SA.
Konsorcjum Stali S.A.
Udziat Skyline

Investment S.A.
10,18%

Wartos$¢ zaangazowanych
srodkow: 10,5 min zt.

0‘0‘0

ORZIEL

SiAEY.
Orzet Biaty S.A.

Udziat Skyline
Investment S.A.
0,15%

Wartos¢ zaangazowanych
srodkdéw: 505 tys. zt.

Radom

Poicyn

Spizon

Polcynk Sp. z 0.0.

Udziat Skyline
Investment S.A.
10,0%

Wartos$¢ zaangazowanych
$rodkéw: 1,2 min zt.

Ascor S.A.

Udziat Skyline
Investment S.A.
33,92%

Wartos$¢ zaangazowanych
srodkow: 1,8 min zt.

skyline
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Dziatalnosc inwestycyjna
aktualny portfel inwestycyjny

W INSTALEXCORT SA.

Instalexport S.A.

Udziat Skyline
Investment S.A.
8,33%

Wartos$¢ zaangazowanych
$srodkéw: 9,0 min zt.

skyg!ge

Skyline Interim Management
Sp.zo.0.

Udziat Skyline
Investment S.A.
62,55%

Wartos$¢ zaangazowanych
Srodkow: 62,5 tys. zt.

skyllne

teleinfo
Skyline Teleinfo S.A.
Udziat Skyline

Investment S.A.
100,0%

Wartos$¢ zaangazowanych
$rodkéw: 1,0 min zt.

A

BUDREM

Budrem Development
Sp.zo.0.

Udziat Skyline
Investment S.A.
27,27%

Wartos¢ zaangazowanych
srodkdéw: 270 tys. zt.

sky

Skyline Development Sp. z 0.0.

development

Udziat Skyline
Investment S.A.
98,51%

Wartos$¢ zaangazowanych
Srodkéw: 3,88 min zt.

skyllne

b i o

Skyline Bio Sp. z 0.0.

Udziat Skyline
Investment S.A.
85,47%

Wartos$¢ zaangazowanych
Srodkow: 50 tys. zt.




Dziatalnosc inwestycyjna (

aktualny portfel inwestycyjny

SYNERWAY

Synerway S.A.

Udziat Skyline
Investment S.A.
14,95%

Wartos¢ zaangazowanych
Srodkéw: 453 tys. zt.
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Skonsolidowane wyniki finansowe

- [Il kwartat 2008 r.

Wyszczegolnienie j.m. Il kw. 2008 Il kw. 2007

Przychody netto ze sprzedazy (tys. z) 3039 7 707
Wynik na dziatalnosci operacyjnej (tys. zt) (953) 3968
Wynik brutto (tys. zt) (17 400) 15 306
Wynik netto (tys. z) (13 896) 12 386
IANG RYAY Y A razam (+ve 24) A2 7Q9) A1 J)2AA
I-\I\l..y Vvwa 1accilil \LYJ- LI’ VJ 1 J4o Tl LJI9J
Zobowigzania dtugoterminowe (tys. zt) 179 395
Zobowigzania krotkoterminowe (tys. zt) 5872 7 889
Kapitat wiasny (tys. zt) 53915 30599
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W Il kwartale rynek akcji kontynuowat spadki rozpoczete w
potowie poprzedniego roku. Na koniec Il kwartatu 2008 roku
wartos$¢ akcji notowanych na GPW znajdujgcych sie w portfelu
Spotki wynosita 44,2 min zt. W efekcie niekorzystnych zmian
kursdw wartosé tego portfela, na koniec wrzes$nia spadtfa do
34,2 min zt, co oznacza strate finansowg na portfelu
inwestycyjnym w wysokosci 10 min zi.

Unia Europejska w reakcji na kryzys finansowy 15 pazdziernika
opublikowata zmiany Miedzynarodowych Standardéw
Rachunkowosci nr 39 i MSSF 7. Zmiany te umozliwiaty w
zakresie akcji notowanych na publicznym rynku reklasyfikacje
instrumentow z grupy wycenianej w wartosci godziwej przez
wynik finansowy do grupy przeznaczonych do sprzedazy lub
utrzymywanych do terminu wymagalnosci. Zarzad Spoftki ze
wzgledu na przejrzystos¢ sprawozdan finansowych odstgpit od
skorzystania z mozliwosci reklasyfikacji.



Za lll kwartat 2008 roku Spotka wykazata strate na poziomie
operacyjnym w wysokosci 953 tys. zt. Gtéwnym zrédtem
przychoddw operacyjnych Skyline Investment S.A. sg przychody
z tytutu ustug doradczych towarzyszacych wprowadzaniu
podmiotéw do obrotu na GPW oraz doradztwa z zakresu fuzji i
przejeé. Ze swej natury przychody te nie majg charakteru
regularnych. Spétka otrzymuje wiekszg czes¢ wynagrodzenia w
formie ,premii” za sukces po gietdowym realizacji projektu.
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Istothe dokonania w |ll kw. 2008 r.

» Zamkniecie inwestycji Bodeko Sp. z 0.0.

W ramach fuzji Bodeko Sp. z 0.0. i Konsorcjum Stali S.A. Skyline Investment za 591 sztuk udziatow
Bodeko otrzymata w dniu 1 lipca 2008 roku 150 135 sztuk akcji Konsorcjum Stali. Podjecie przez
witascicieli obu firm uchwat dotyczacych potaczenia byto podstawg do przeszacowania na dzien
30.06.2008 r. posiadanych udziatow Bodeko wg wartosci godziwej, czyli wedtug ceny rynkowej
Konsorcjum Stali, co oznaczato wzrost wartosci tych udziatéw o kwote 7,7 min zt. Skyline
Investment nabyta 5% pakiet udziatow Bodeko za cene 1,5 miIn zt, co oznacza, ze stopa zwrotu z
inwestycji wyniosta ponad 500%. W zwigzku z rozwodnieniem kapitatu Konsorcjum Stali na skutek
emisji akcji serii C skierowanych do udziatowcéw Bodeko, udziat Skyline Investment S.A. w
kapitale i gtosach spadt z 13,93% do 10,18%.

> Zamkniecie inwestycji w Selbud Iinwestycje Sp. z 0.0. w ramach zamiany udziatéw spéiki na
akcje Instalexport S.A.
W dniu 23 lipca 2008 r. objecie nowych 368.676 akcji Instalexport S.A. podnoszgcych udziat
Skyline Investment w kapitale Instalexport S.A. do 9,14% (Skyline Investment S.A. pokryt objete
akcje Instalexport S.A. wktadem niepienieznym w postaci 399 udziatéw firmy Selbud Inwestycje
Sp. z 0.0.). Docelowy udziat Skyline w kapitale i gtosach na WZA Instalexport (po rejestracji przez
Sad Rejestrowy dwdch dodatkowych emisji akcji serii G i H) wyniesie 8,33%.
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Istotne dokonania w 111Q 2008 r.

> Zawarcie warunkowej umowy nabycia nieruchomosci przez spoétke zalezng

W dniu 29 sierpnia 2008 r. spétka zalezna Skyline Development Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie
(Kupujacy) zawarta w formie aktu notarialnego z firmg Inwestycja S.A. z siedzibg w Lublinie
(Sprzedajacy), warunkowg umowe nabycia nieruchomosci potozonej w miejscowosci Kol. Teosin,
gminie Dorohusk, powiat chetmski, o tgcznej powierzchni 73 ha 76 ardw 21 m2 za tgczng kwote
netto 5.163.347,00 zt. Ostateczna umowa przeniesienia wtasnosci przedmiotowej nieruchomosci
zostata zawarta w dniu 7 listopada 2008 r. Skyline Development Sp. z 0.0. nabyta grunt celem
dalszej odsprzedazy.

» Podwyiszenie kapitatu w Budrem Development Sp. z 0.0.
NWZA Budrem Development Sp. z 0.0. w dniu 15 wrzesnia 2008 r. uchylito wczesniejszg uchwate

dotyczacg podwyzszenia kapitatu z dnia 26 czerwca 2008 r. (w zwigzku z postanowieniem Sadu
Rejonowego w Poznaniu o bezskutecznym podwyzszeniu kapitatu zaktadowego spétki) i podjeto
nowg uchwate o podwyzszeniu kapitatu zaktadowego z kwoty 99.000 zt do kwoty 990.000 zt
poprzez utworzenie 891 nowych udziatéw po 1000 zt kazdy udziat. W podwyzszonym kapitale
Skyline Investment S.A. objeta 243 nowe udziaty, ktére pokryta wktadem pienieznym w
wysokosci 243.000 z1, tj. 1.000 zt za kazdy udziat. Skyline Investment posiada 270 udziatow
Budrem Development stanowigcych 27,27% kapitatu i uprawniajgcych do 27,27% gtoséw na
NZW tej spotki.

SKy



Istotne dokonania w 111Q 2008 r.

> Uchylenie decyzji Urzedu Kontroli Skarbowej w Warszawie

W dniu 10 lipca 2008 roku wptyneta do Spotki decyzja Dyrektora Izby Skarbowej w Warszawie
z dnia 10 lipca 2008 roku uchylajgca decyzje Urzedu Kontroli Skarbowej w Warszawie Nr
UKS/W3T/K-0027/8434/07/CIT z dnia 18 kwietnia 2008 r. (o ktérej Emitent poinformowat w
Raporcie Biezgcym nr 21/2008 sporzgdzonym w dniu 19 kwietnia 2008 r.) i umarzajgca
postepowanie w sprawie. Jest to decyzja ostateczna. Uchylenie decyzji organu pierwszej instancji
i umorzenie postepowania w sprawie oznacza dla Emitenta zwrot przekazanej do Urzedu
Skarbowego w Warszawie kwoty 974.247,23 zt (tj. kwoty zobowigzania podatkowego w
wysokosci 559.282,00 zt powiekszonego o odsetki). Na dzien 31.12.2007 r. Emitent utworzyt na
ten cel rezerwe w wysokosci 886.088,00 zt. Ostateczna decyzja Dyrektora Izby Skarbowej w
Warszawie stanowita podstawe do rozwigzania rezerwy jeszcze w Il kwartale 2008 r., co
podwyzszyto o te kwote wynik finansowy tego okresu.
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Czynniki wptywajgce na
perspektywy

e W kolejnych okresach w dalszym ciggu istotny wptyw
na wynik finansowy Spatki bedzie miata koniunktura
na warszawskiej gietdzie. Na dzien 30.09.2008 r.
warto$¢ rynkowa papierow notowanych na GPW
znajdujacych sie w portfelu Skyline Investment S.A.
wynosita 34,0 min zt. Obecne poziomy wycen akgji
portfelowych nie sg satysfakcjonujgce dla Spaotki,

Koniunktura na rynku ponadto akcje Konsorcjum Stali S.A., stanowigce

kapitatowym okoto 80,5% portfela notowanego na GPW objete sg

lock up’em. Z tego wzgledu Zarzad nie przewiduje w

najblizszym okresie znaczgcych zmian pozycji

inwestycyjnych. Wobec duzej zmiennosci
charakteryzujgcej w ostatnim czasie rynek gietdowy,
moze to skutkowac duzymi zmianami wyniku
finansowego Emitenta, bedgcymi wynikiem
aktualizacji wartosci inwestycji.

skylire
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Czynniki wptywajgce na
perspektywy

e Wzrost wartosci inwestycji w nieruchomosci,
posiadanych przez spoétke zalezng od Emitenta,
Skyline Development Sp. z 0.0., lub ich sprzedaz
moze w istotny sposéb wptyngé na wyniki finansowe
Grupy Kapitatowej Emitenta oraz jej przeptywy

Sprzedaz lub wycena pieniezne.

godziwa posiadanych

nieruchomosci e Podpisanie umow przenoszgcych wynikajgcych ze
zobowigzan do odsprzedazy czesci wspoétudziatu w
nieruchomosci w gm. Dorohusk na rzecz panéw:
Matusiaka, Graczykowskiego oraz matzonkéw Zuk
oznacza zaksiegowanie przez Skyline Development w
IV kwartale ponad 2,3 mln marzy z tego tytutu.




Czynniki wptywajgce na
perspektywy

e Zarzad Instalexport S.A. planuje wprowadzenie firmy
na GPW. Debiut Instalexportu umozliwi Skyline
wycene 648 788 akcji reprezentujgcych 9,14% kapitatu

Instalexport S.A. — zysk na zaktadowego wg wartosci godziwej (rynkowej).

debiucie Docelowy udziat Skyline w kapitale i gtosach na WZA

Instalexport (po rejestracji przez Sad Rejestrowy

dwoch dodatkowych emisji akcji serii G i H) wyniesie

8,33%.
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Skyline Investment S.A.

Al. Komisji Edukacji Narodowej 18, lok 3b
02-797 Warszawa

tel. (22) 859 17 80; faks (22) 859 17 90
www.skyline.com.pl

info@skyline.com.pl
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